S P S EIFI)El?\'/I&C\)/OITOSTi

Rezidence Cisarka Byt &. [...]

SMLOUVA 0 BUDOUCI SMLOUVE
O PREVODU VLASTNICTVi K JEDNOTCE

Smluvni strany:

Spole¢nost SPS Cisarka, s.r.o., ) )

se sidlem Praha 2, Jana Masaryka 165/22, PSC 120 00, IC 284 78 568,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 144552
Cislo uctu: 43-5534090277/0100, Komercni banka, a.s. , variabilni symbol €islo bytu

kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne 5.11.2009

SPS sprava nemovitosti, s.r.o. jednajici jednatelem spolegnosti Ing. Radekm SVECEM

na strané jedné

(dale jen ,budouci prodavajici®)

a
[manzelé] [...]

na strané druhé
(dale jen ,budouci kupuijici®)

uzaviely podle ustanoveni § 50a, b, obéanského zakoniku niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o budouci smlouvé o prevodu vlastnictvi k jednotce

¢l L.
Prohlaseni budouciho prodavajiciho

Budouci prodavajici prohladuje, ze je na zakladé kupni smlouvy ze dne 7.9.2009, ktera byla vioZzena do katastru
nemovitosti s pravnimi U¢inky vkladu ke dni 10.9.2009, vlastnikem pozemki parc.C. 4673/2 a parc.C. 4673/3, vse
v k.U. Smichov, obec Praha. Tuto skute¢nost doklada kopii vypisu z katastru nemovitosti na pfisluSném LV, ktera tvofi
pfilohu €.1 této smlouvy a kopii snimku katastralni mapy, ktera tvofi pfilohu €.2 této smlouvy.

Budouci prodavajici déle prohlasuje, Ze je stavebnikem a budoucim vlastnikem domu s bytovymi a nebytovymi
jednotkami o jednom podzemnim a 4 nadzemnich podlaZich, jehoz vystavbu uskuteCni na pozemcich
specifikovanych v odst. 1. tohoto &lanku nebo na pozemku ¢i pozemcich z téchto pozemku vzniklych. Vystavba bude
provedena v souladu s rozhodnutim o umisténi stavby vydanym Uradem Méstské &asti Praha 5, odborem izemniho
rozhodovani, dne 9.7.2008, pod ¢&.. OUR.SM.p.4673/3-9670/08-Za-UR, které nabylo pravni moci dne 12.8.2008,
dale pak vsouladu se stavebnim povolenim, které vyda pfisludny stavebni Ufad, vsouladu s projektovou
dokumentaci zpracovanou atelierem ABM architekti s.r.o. a dle bliz8i specifikace dohodnuté v této smlouvé (déle jen
,dam* nebo ,budova“). Budova je soucasti projektu budovaného budoucim prodavajicim nazvaného ,Rezidence
Cisarka Il - bytovy diim ,L*“(dale jen ,projekt®).

K jednani s klienty a k ukonim spojenych s propagaci a s prodejem povéfil budouci prodavajici spolecnost SPS
sprava nemovitosti, s.r.o., se sidlem Praha 2, Jana Masaryka 165/22, PSC 120 00, IC 272 35 939, a jeji zastupce,
ktefi disponuiji vSemi opravnénimi pfedepsanymi pravnimi pfedpisy k této Cinnosti.

¢l 1.
Pfedmét smlouvy
Pfedmétem této smlouvy o smlouvé budouci je zavazek smluvnich stran uzavfit smlouvu o pfevodu vlastnictvi bytové
[a nebytové] jednotky, kterou budouci prodavajici pfevede na budouciho kupujiciho nemovitosti, a vybaveni
specifikovaného v ¢l. lll. této smlouvy, v terminech uvedenych v odst. 2. a 3. tohoto ¢lanku.
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Budouci prodavajici se zavazuje, Ze nejpozdéji do vydani kolaudacniho souhlasu, na jehoz zékladé bude povoleno
uzivani budovy, doru€i spolu s navrhem na povoleni vkladu pfislusnému katastralnimu Gfadu prohlaSeni vlastnika,
kterym v budové vymezi jednotky dle z.¢. 72/1994 Sb. Dale pak se budouci prodavajici zavazuje, Zze do 30
kalendarnich dnu ode dne vydani kolaudaéniho souhlasu, kterym bude povoleno dim uzivat, poda zadost o pfidéleni
Cisla popisného a Zze do 30 kalendainich dnd ode dne pfidéleni Cisla popisného poda pfisluSnému katastralnimu
Ufadu névrh na vyznaceni kolaudacniho souhlasu jakoZ i Cisla popisného, do katastru nemovitosti. Nejpozdéji do 30
kalendafnich dnd ode dne vydani rozhodnuti o provedeni vyznadeni kolauda¢niho souhlasu ohledné budovy a
pfidéleni Cisla popisného do katastru nemovitosti, zasle budouci prodavajici budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni
smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky, kterou budouci prodavajici pfevede na budouciho kupujiciho vlastnické pravo
k nemovitostem a jejich vybaveni uvedenym v ¢l. lIl. této smlouvy, se vSemi sou¢astmi a pfisluSenstvim, pravy a
povinnostmi (dale téz jen smlouva o pfevodu). Budouci prodavajici vSak neni povinen uzavfit smlouvu o pfevodu do
Uplné Uhrady kupni ceny stanovené dle podminek uvedenych v této smlouvé. Ujednéni pfedchozi véty neplati pro
doplatek kupni ceny hrazeny prostfednictvim Uvéru poskytnutého budoucimu kupujicimu poskytovatelem Uvéru,
pokud bude jako podminka Cerpani tohoto Uvéru sjednana povinnost pfedloZeni uzaviené smlouvy o pfevodu a
zarovel bude prokézano, Ze predloZeni této smlouvy o pfevodu poskytovateli uvéru je posledni z podminek pro
¢erpani Uvéru a k samotnému éerpani doplatku kupni ceny jiz nebude krom vy$e uvedeného zapotiebi dalSich krok
nebo soucinnosti ze strany budouciho kupujiciho.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit smlouvu o pfevodu do 30 kalendafnich dnl od data, ke kterému budouci
prodavaijici odeslal budoucimu kupujicimu podle odst. 2. tohoto ¢lanku vyzvu k uzavfeni smlouvy o pfevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze Udaje dosud chybéjici vtéto smlouvé budou doplnény v souladu s uginénym
prohlasenim vlastnika budovy a pravidly dohodnutymi touto smlouvou a takto budou obsazeny ve smlouvé o pievodu
s tim, Ze za podstatné naleZitosti smlouvy tykajici se pfedmétu smlouvy, ceny a doby prodeje povaZuiji smluvni strany
podminky sjednané touto smlouvou. Budouci kupuijici prohlauje, Ze vymezeni téchto podstatnych nalezitosti smlouvy
0 pfevodu povazuije za dostate¢né urcité.

Budouci kupujici zmocni budouciho prodavajiciho k podani ndvrhu na povoleni vkladu vlastnickych prav k pfedmétu
budouciho pfevodu dle &l. Il této smlouvy do katastru nemovitosti. Tento navrh budouci prodavajici poda u
pfisluSného katastralniho Urfadu do 10 kalendafnich dni od podpisu smlouvy o pfevodu. Kopii navrhu, opatfeného
podacim razitkem katastralniho Ufadu, v&etné jednoho vyhotoveni smlouvy o pfevodu na poZadani neprodlené vyda
budoucimu kupujicimu. V pfipadé, Ze je doplatek kupni ceny hrazen prostfednictvim Uvéru, poskytne budouci
prodavajici jednu kopii navrhu opatfeného podacim razitkem katastralniho Ufadu také poskytovateli Gvéru.

cl. .
Predmét budouciho prevodu
Pfedmétem budouciho pfevodu jsou:

e jednotka — byt o velikosti 0 pfedb&zné plose [...] m? [a balkon/lodzie/terasalterasa - predzahradka o celkove plose
[--:] m2, umisténa ve [...]. nadzemnim podlazi domu], dle projektu oznacena jako €. [...],

e [nebytova jednotka — komora o pfedbézné ploSe [...] m2 umisténa v [...]. podzemnim podlazi domu, dle projektu
oznacena jako €. [...] (dale jen ,nebytova jednotka‘)],

¢ odpovidajici idealni spoluvlastnicky podil na spolecnych &astech domu spole¢nych vem vlastnikim jednotek,

e odpovidajici idealni spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu spolecnych jen vlastnikim jednotek, ke
kterym nalezi pravo parkovani v téchto prostorach, s vyhradnim pravem parkovat na stani €. [...], typ O 1 o
minimalni ploSe urcené pfislusnymi technickymi normami v prvnim podzemnim podlazi domu (dale jen ,garazové
stani“) a s prdvem uzivat k tomu ur¢enou pfijezdovou komunikaci. Typy garazovych stani jsou vyznaceny v pfiloze
€. 4 této smlouvy,
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odpovidajici idealni spoluvlastnicky podil k pozemku ¢&i k pozemkidm pomérné piifazenym k domu, z pozemki
specifikovanych v ¢l. | této smlouvy. Soucet vymér vSech pozemkd, k nimz bude pfevadén spoluvlastnicky podil bude
Cinit minimalné 379 m2. Pfipadné zvySeni vyméry pozemku se nepromitne do zvySeni kupni ceny sjednané v ¢LIV.
smiouvy.

odpovidajici idealni spoluvlastnicky podil k movitym vécem slouZicim k zajisténi ostrahy arealu tvoficim vybaveni
budovy nebo jeji prisluSenstvi jakoz i pozemkd, které jsou pfedmétem prevodu,

2.

4.

Schematicky plan a umisténi pfedmétu pfevodu v domé tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy. Popis stavebniho provedeni
domu, pfedmétu pfevodu a pFehled jejich standardniho vybaveni tvofi pfilohu €. 4 této smlouvy. Velikost
odpovidajicich idealnich spoluvlastnickych podilli ke spoleénym ¢astem budovy a k pozemku ¢i pozemkum dle odst.1.
tohoto ¢lanku bude stanovena v souladu s § 8 odst. 2 zakona €. 72/1994 Sb. v prohlaseni vlastnika budovy a takto
uvedena ve smlouvé o pfevodu.

Smluvni strany sjednéavaji, Ze podlahovéa plocha pievadéné bytové jednotky, jak je samostatné uvedena v ¢LIII. odst.
1. prvni bod, se nebude liSit od skuteného provedeni stavby o vice jak +/-3%. Takova odchylka nebude mit vliv na
sjednanou kupni cenu. ZvétSeni ¢i zmenSeni vyméry podlahové plochy bytové jednotky pfi pfekroCeni odchylky je
duvodem pro Upravu (zvySeni/snizeni) celkové kupni ceny, pocitano dle cen uvedenych v €l. IV. odst. 2. této smlouv
éry, ktera uvedenou odchylku prekrogila.
a nebytové jednotky.

Takova odchylka nebude mit vliv na sjednanou kupni cenu.

Budouci prodavajici se zavazuje, Ze ke dni podpisu smlouvy o pfevodu zajisti na své naklady pfesné zaméfeni
skuteCnych vymér prevadéné bytové jednotky, a
nebytové jednotky s tim, Ze toto zaméfeni provede autorizovana geodeticka kancelaf, opravnéna k této Cinnosti dle

zékona €. 200/1994 Sb. (o zeméméficstvi), jakoz i dle Zivnostenského zakona.

Vlymezeni spole¢nych ¢asti domu, které budou spolecné vSem vlastnikim jednotek a urCeni spolecnych ¢asti domu -
garazi, které budou spolecné vlastnikiim jen nékterych jednotek, ke kterym bude pfifazeno za podminek sjednanych
smlouvou pravo stani na uréenych garadZovych mistech a uréeni spoleénych ¢asti domu, které budou spole¢né jen
vlastnikm nékterych jednotek (balkon/lodZie/terasa) bude budoucim prodavajicim stanoveno v souladu s § 4 odst. 2)
pism. c) a ust. § 8 odst. 2 zakona €. 72/1994 Sb. v prohlaSeni vlastnika budovy a uvedeno ve smlouvé o pfevodu.
Spoluvlastnicka prava ke spoleCnym Castem domu pfechazi na budouciho kupujiciho dle § 8 odst.1 zakona ¢&.
72/1994 Sh. spolu s pfevodem vlastnického prava k jednotce specifikovaného v odst. 1. tohoto ¢lanku.

¢l IV.
Kupni cena predmétu budouciho prevodu
Kupni cena pfedmétu budouciho pfevodu
a spoluvlastnickych podili uvedenych v €LIII. a popsanych v pfilohdch €. 3 a €. 4 této smlouvy byla stanovena
dohodou smluvnich stran v celkové vysi [...],-Ké€ (slovy: [...] korun Eeskych) véetné pfislusné DPH platné v dobé
podpisu této smlouvy.
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2. Kupni cena uvedena v predchozim odstavci je koneénd a muze byt zménéna pouze pii realizovaném pozadavku
budouciho kupujiciho na zménu standardniho provedeni a vybaveni bytu, sjednaného v souladu s ustanovenim ¢l.

X,

a) nebo z divodu pfekroCeni odchylky skutecné vyméry pfedmétu budouciho pfevodu o toleranci uvedenou v €LIII.
odst. 3. s tim, Ze se bude vychazet z ceny [...],-K& za 1m? podlahové plochy bytu; z ceny [...],=K€ za 1m?uzivani
plochy balkonu/lodzie/terasy, z ceny [...],-K€ za 1m? podlahové plochy nebytové jednotky a z ceny [...],-K€ za
1m2 plochy terasy — pfedzahradky dle ¢L.III. odst.1. pism. ) této smlouvy (vSe bez DPH),

b) nebo z diivodu uvedeného v odst. 3. tohoto Elanku,

¢) nebo z divodu uvedeného v odst. 4 tohoto &lanku.

SniZeni nebo zvySeni kupni ceny bude promitnuto do doplatku kupni ceny.

3. Smluvni strany si jsou védomi povinnosti Upravy vy3e sjednané kupni ceny pro pfipad, Ze k datu podpisu smlouvy o
pfevodu budou v platnosti jiné dafové predpisy majici souvislost s plnénim pfedmétu této smlouvy (zejména
v pfipadé zmény vySe sazby DPH tykajici se pfedmétu této smlouvy). Budouci prodavajici se zavazuje v pfipadé
takové zmény pfipadné zvysit nebo snizit kupni cenu jako disledek zmény pravnich dafovych pfedpist a promitnout
ji do vy&isleni doplatku kupni ceny, o ¢emz bude budouciho kupuijiciho informovat a budouci kupuijici s tim podpisem
na této smlouvé vyjadfuje svij souhlas. Smiluvni strany potvrzuji, Ze sjednanad cena nezahrnuje cenu technologii
spojenych s vyrobou a distribuci tepelné energie.

4. 'V pfipadé, ze budouci kupujici predlozi budoucimu prodavajicimu nejpozdéji do 90 dni ode dne uzavieni této
smlouvy original i ufedné ovéfenou kopii Uvérové smlouvy uzaviené budoucim kupujicim s poskytovatelem Uvéru,
zavazuje se budouci prodavajici poskytnout budoucimu kupujicimu slevu z kupni ceny ve vysi 2.000,- K. Z této
uvérové smlouvy musi byt zfejmé, Ze je budouci kupujici oprdvnén vyCerpat Uvér na dhradu té asti kupni ceny, ktera
bude dle &LV odst.1 pism.c) hrazena prostfednictvim Uvéru. Podminky pro Cerpani tohoto Uvéru musi pfitom
odpovidat podminkam sjednanym v této smlouvé o budouci smlouvé. Tato sleva bude promitnuta do doplatku kupni
ceny.

¢l. V.
Splatnost kupni ceny
1. Smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici zaplati budoucimu prodavajicimu kupni cenu uvedenou v €l. IV. odst.
1. této smlouvy, tj. Castku ve vysi [...],-KEé (slovy: [...] korun Ceskych), podle tohoto vzadjemné odsouhlaseného
splatkového kalendare:

a) 1. zaloha ve vy§i [...],-K€ (slovy: [...] korun Ceskych) véetné DPH, na kterou se po dohodé smluvnich stran
zapocitava rezervacni poplatek zaplaceny budoucim kupujicim na zakladé smlouvy o rezervaci nemovitosti ze
dne [...], byla zaplacena pfed podpisem této smlouvy, coZ budouci prodavajici stvrzuje nize svym podpisem,

b) 2. zalohu ve vySi [...],-K€ (slovy: [...] korun Ceskych) (20% po odecteni 1. zalohy uvedené vyse) véetné DPH do
20 kalendarnich dnl od podpisu této smlouvy,

c) doplatek ve vySi [...],-KE (slovy: [...] korun Ceskych) (80%) véetné DPH, popf. ve vySi upravené z ddvodi

dohodnutych v této smlouvé, se budouci kupujici zavazuje uhradit nejpozdéji do 20 kalendarnich dni ode dne, ve
kterém mu bude odeslana vyzva k uzavfeni smlouvy o pfevodu v souladu s &l. II. odst.2 této smlouvy.
Budouci kupuijici je opravnén za spinéni podminek sjednanych v této smlouvé hradit doplatek kupni ceny Ci
jakoukoliv jeho €ast i z avéru poskytnutého pfislusnou tfeti osobou - bankou nebo stavebni spofitelnou poskytujici
uvéry (dale jen ,poskytovatel uvéru®). V takovém pfipadé je povinen uhradit Eastku placenou prostfednictvim
Uvéru tak, Ze poskytovatel Uvéru tuto ¢astku uvolni a pfevede, z Uétu budouciho kupujiciho u ni zfizeného, na
bankovni U¢et budouciho prodavajiciho, uvedeny v €L.V. odst.3. této smlouvy, do 10 kalendafnich dnl ode dne,
kdy budou splnény podminky pro Cerpani Uvéru, nejpozdéji vsak do 20 kalendafnich dnid od podani navrhu na
vklad vlastnického préva ve prospéch budouciho kupujiciho k pfedmétu budouciho pfevodu, uvedeného v €LIII.
této smlouvy, do katastru nemovitosti. Skutecnost, ze doplatek kupni ceny bude uhrazen z Uvéru poskytnutého
budoucimu kupujicimu poskytovatelem uvéru, je budouci kupuijici povinen budoucimu prodavajicimu prokazat
v dostate¢né Ih(ité pred uzavienim smlouvy o pfevodu.
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2. Budouci kupuijici, ktery hodla hradit doplatek kupni ceny ¢i jakoukoliv jeho ¢ast prostfednictvim uvéru je povinen:

a) splnit veSkeré podminky stanovené poskytovatelem Gvéru v Gvérové smlouvé pro Cerpani Castky doplatku
kupni ceny,

b) uhradit doplatek kupni ceny ve vySi uvedené v ¢l.V. odst.1. pism. c) této smlouvy do 10 kalendafnich dnl ode
dne, ve kterém mél byt na zakladé této smlouvy uhrazen, pokud z jakychkoliv divodi nebude uhrazen z Gvéru
a budouci kupujici zaroven budoucimu prodavajicimu prokaze uzavfeni smlouvy o Uvéru nejpozdéji do 30 dnd
ode dne, kdy bude zaslana vyzva k uzavieni smlouvy o pfevodu v souladu s €l. II. odst.2 této smlouvy,

c) pokud nesplni zavazek pfedloZit smlouvu o Uvéru ani dle ¢l. V. odst.2. pism.b) této smlouvy v tam uvedené
Ihaté, je budouci kupujici povinen uhradit doplatek kupni ceny ve vySi uvedené v &L.V. odst.1. pism. c) této
smlouvy nejpozdéji do 30 kalendafnich dnu ode dne, kdy bude zaslana vyzva k uzavieni smlouvy o pfevodu
v souladu s €l. II. odst.2 této smlouvy,

d) koupit nemovitosti uvedené v ¢LIII. této smlouvy se zastavnim pravem, zfizenym na zakladé zastavni smlouvy
uzaviené prfed podpisem smlouvy o pfevodu mezi budoucim prodavajicim jako zastavcem, poskytovatelem
Uvéru na doplatek kupni ceny jako zastavnim véfitelem a pfipadné téZ budoucim kupujicim jako dluznikem, k
za;jisténi pohledavky z uvéru poskytnutého budoucimu kupujicimu na koupi nemovitosti uvedenych v €l. lll. této
smlouvy.

Rezidence Cisarka Byt &. [...]

3. Pokud neni dale vtéto smlouvé stanoveno jinak, zalohy a doplatek kupni ceny, pfip. dalSi platby souvisejici s
thradou nakladli poZadovaného nadstandardu, budou budoucim kupujicim hrazeny bankovnim pfevodem na Ucet
zfizeny budoucim prodavajicim ¢.0. 43-5534090277/0100, Komercni banka, a.s., variabilni symbol ¢islo bytu.
Dispozice budouciho prodavajiciho s penéznimi prostfedky na tomto Gétu bude omezena na zakladé Smiouvy o
Uvéru uzaviené s [...] (dale jen ,financujici banka®). Toto omezeni je popsano v prohlaseni vydaném financujici
bankou a je pfilohou €.7 této smlouvy, které obsahuje zarovefi i podminky banky pro vzdani se z&stavniho prava
k pfedmétu budouciho pfevodu.

4,  PredlozZi-li budouci kupujici Gvérovou smiouvu v souladu s ustanovenim ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy, zavazuje se
budouci prodavajici vytvofit podminky pro Cerpani Gvéru k financovani kupni ceny budoucim kupujicim tim, ze k
tomu poskytne obvyklou soucinnost a poskytovateli uvéru pfeda obvykle vyzadované dokumenty vztahujici se k
pfedmétnym nemovitostem, jez ma ve své dispozici nebo ucini jiné Ukony schvalené smluvnimi stranami této
smlouvy. Budouci prodavajici se dale zavazuje, ze v takovém pfipadé uzavie s poskytovatelem Uvéru zastavni
smlouvu Kk zajisténi pohledavky z tohoto Uvéru. Budouci prodavajici je vSak povinen uzavfit zminénou zastavni
smlouvu pouze za predpokladu, Ze tato smlouva bude obsahovat standardni povinnosti zastavce obvyklé v Ceské
republice v dobé uzavieni této smlouvy.

¢l. VI
Odstoupeni od smlouvy
1. Budouci kupuijici je opravnén odstoupit od této smlouvy v téchto pfipadech:
a) pokud budouci prodavajici nesplni zavazek k dokonceni vystavby domu ani do 90 kalendafnich dnl od Ihity
uvedené v ¢l.IX. odst.1., nebo
b) pokud smlouva o pfevodu nebude uzavfena z dlvodu stojiciho na strané budouciho prodavajiciho ani do 20
kalendafnich dni od Ihity dohodnuté v €l.1I. odst.3. této smlouvy.

2. Budouci prodavaijici je opravnén odstoupit od této smlouvy nebo od smlouvy o pfevodu v téchto pfipadech:
a) pokud budouci kupujici neuhradi 2. zalohu na kupni cenu ve vysi a Ihité uvedenych v €l.V. odst.1. pism.b),
b) pokud budouci kupujici bude v prodleni s Uhradou doplatku na kupni cenu dle &.V. odst.1. pism.c), této smlouvy
po dobu prevysujici 10 kalendarnich dnl ode dne splatnosti, nebo,
c) pokud smlouva o pfevodu nebude uzaviena z ddvodu stojiciho na strané budouciho kupujiciho ani do 20
kalendafnich dni od Ihity dohodnuté v €l.11. odst.3. této smlouvy.

3. Pokud dojde k odstoupeni od této smlouvy z diivod( uvedenych v odst. 1. nebo odst. 2. tohoto ¢lanku, je povinnosti
budouciho prodavajiciho provést finanéni vypofadani z této smlouvy s budoucim kupujicim nejpozdéji do 30
kalendafnich dni ode dne doruceni oznameni o odstoupeni od smlouvy, tzn., Ze budouci prodavajici vrati
budoucimu kupujicimu jiz poskytnuté zalohy na kupni cenu, pfipadné snizené nebo zvySené o naroky smiuvnich
stran vyplyvajici z ujednani této smlouvy.
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4, 'V pfipadé odstoupeni od smlouvy o pfevodu kteroukoliv ze smluvnich stran bude pocCinaje dnem doruceni
oznameni o odstoupeni od poCatku obnoven pravni stav existujici pfed jejim uzavfenim, tj. vlastnické pravo
k pfedmétu pfevodu pfejde zpét na prodavajiciho a ten bude povinen provést s budoucim kupujicim vypofadani.
V této souvislosti strany sjednavaji, Ze budouci prodavajici vrati budoucimu kupujicimu pinéni poskytnuté dle
zruSené smlouvy o pfevodu, zvysené Ci snizené o pfipadné naroky stran s tim, ze budouci kupujici bude v souladu
s ust. § 560 ob¢. zak. povinen pied provedenim platby prokazat spinéni vech nasledujicich podminek:

e nejpozdgji platbou budouciho prodavajiciho dojde kzaniku veSkerych pfipadnych zastavnich prav
vaznoucich na pfedmétu budouciho pfevodu s vyjimkou pfipadnych zastavnich prav zfizenych budoucim
prodavajicim ve prospéch financujici banky k zaji$téni pohledavky z bankovniho Uvéru poskytnutého
budoucimu prodavajicimu,

e ke dni poukdzani platby budoucim prodavajicim nebude pfedmét pfevodu zatizen Zadnym vécnym
bfemenem, ndjmem ani jinym pravem tfeti osoby ani nedoplatky spojenymi s jeho uZivanim (toto ujednani se
nevztahuje na vécna bfemena zfizena budoucim prodavajicim dle ¢l. VIII této smlouvy). Tato podminka se
méa za splnénou také tehdy, pokud budouci kupujici prokaze, Ze platbou budouciho prodavajiciho dojde
k zaniku pfipadnych vécnych bfemen &i jakychkoliv dluhl vzniklych v souvislosti s uzivanim pfedmétu
budouciho prevodu,

o vyklizeni pfedmétu pfevodu, za jehoZ nedilnou soucast krom fyzického vyklizeni pfedmétu pfevodu se pro
ucely této smlouvy povazuje také Fadny podpis listin, které budou dle aktuaini pravni Upravy potfebné
k vyznaceni dusledkd odstoupeni od smlouvy do katastru nemovitosti (napfiklad souhlasné prohlaseni dle
katastraini vyhlasky).

Budouci prodavajici je budoucimu kupujicimu povinen poskytnout souéinnost, kterou po ném lze spravedlivé
pozadovat a ktera je potfebna pro splnéni vySe uvedenych podminek.

5. Budouci prodavaijici je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud po pfipadném umrti budouciho kupujiciho-
fyzické osoby se dédici zUstavitele ve Ih(té &tyf mésicl od této udalosti nedohodnou na pravnim nastupci, ktery
pfevezme vSechna préva a povinnosti budouciho kupujiciho vyplyvajici z této smlouvy. Odstoupeni od smlouvy
bude doruéeno zpisobem uvedenym v této smlouvé kterémukoliv z dédict zUstavitele, ktery je budoucimu
prodavajicimu znam. V takovém pfipadé je povinnosti budouciho prodavajiciho vSechny pfijaté zalohy na kupni
cenu prevést na bankovni U¢et uréeny notafem projednavajicim pfedmétné dédictvi.

6. Platby na z&kladé uskuteCnéného nadstandardniho provedeni a vybaveni bytu, ve smyslu &l. XII., budou vraceny
budoucimu kupujicimu pouze v pfipadé odstoupeni od této smlouvy dle odst. 1. tohoto ¢lanku, nebo pokud budou
uhrazeny novym budoucim kupujicim, ktery se souhlasem budouciho prodavajiciho pfevzal vSechna prava a
povinnosti budouciho kupujiciho z této smlouvy.

¢l VL.
Sankce
1. Pro pfipad prodleni budouciho prodavajiciho se spinénim zavazku k dokonceni vystavby domu dle €l. IX. odst. 1, €i
k uzavieni smlouvy o prevodu dle €l. Il. odst. 3., je budouci prodavajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu
smluvni pokutu ve vysi 200,-KE (slovy: dvé sté korun Ceskych) za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta mize
byt uhrazena formou zapoétu oproti doplatku kupni ceny hrazeného budoucim kupujicim.

2. Odstoupi-li budouci kupujici od této smlouvy z ddvodd uvedenych v €l. VI. odst. 1., zavazuje se mu budouci
prodavajici vratit vSechny jim poskytnuté zalohy a uhradit mu droky ze slozenych zéloh ve vysi 2% p.a., ato v
terminu dle ¢l. VI. odst. 3. této smlouvy. Budouci prodavajici v tomto pfipadé neni povinen zaplatit smluvni pokutu
dle odst. 1. tohoto ¢lanku.

3. Odstoupi-li budouci prodavajici od této smlouvy z divodu uvedeného v €l.VI. odst.2. pism.a), je budouci prodavajici
opravnén pozadovat po budoucim kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1. zalohy na kupni cenu dle €l. V.
odst. 1 pism. a) této smlouvy. Smluvni strany této smlouvy se dohodli, Ze pravo na zaplaceni smluvni pokuty mize
byt provedeno formou zapo€teni na jiz zaplacenou 1. zalohu dle ¢1.V. odst. 1 pism.a).
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4. Odstoupi-li budouci prodavajici od této smlouvy nebo od smlouvy o pfevodu z dlivod( uvedenych v €l.VI. odst. 2.
pism. b), c), je budouci prodavajici opravnén pozadovat po budoucim kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
10 % z kupni ceny dohodnuté touto smlouvou v €l. IV odst. 1. Budouci prodavajici neuplatni narok na smluvni
pokutu dle tohoto ustanoveni, doSlo-li k prodleni v disledku Umrti budouciho kupujiciho-fyzické osoby. Smluvni
strany této smlouvy se dohodli, Ze pravo na zaplaceni smluvni pokuty mize byt provedeno formou zapocteni na jiz
zaplacené zalohy kupni ceny.

¢L. VIII.
Prechod prav a zavazki k jednotkam

1. Budouci kupujici bere na védomi, Ze spolu s pfevodem vlastnického prava k pfedmétu pfevodu na néj prejdou
prava a povinnosti ze smluv tykajicich se provozu domu a jeho spoleénych Casti (napf. ze smlouvy o0 odvozu
odpadkl, ze smlouvy o dodavce el. energie, vody, plynu, apod.), prava a povinnosti vyplyvajici z uzivani
spoleénych prostor ostatnimi spoluvlastniky, prava a povinnosti vyplyvajici z pravniho rezimu zafizeni umisténych
v budové nebo na budové nalezici k jednotlivym jednotkam nebo spoleénym &astem budovy a déle omezeni
z vécnych bfemen vaznoucich na budové & na pozemku uvedeném v €l. | této smlouvy, zejména vécné bfemeno
zfizovani a provozovani vedeni zfizeného pro opravnéného PRedistribuce, a.s., kdy povinnost vécné bfemeno trpét
je pro kazdého vlastnika pozemku parc. ¢. 4673/2 a pozemku parc. ¢. 4673/3, oba v katastralnim tizemi Smichov a
obci Praha, dale vyplyvajicich z pravnich predpisl, vécnych bfemen zfizenych na zakladé rozhodnuti odboru
vystavby Méstské Easti Praha 5, popfipadé jiného organu vefejné spravy, (napf. na zékladé stavebniho povoleni),
které bylo ¢i bude vydano ohledné vystavby bytového domu dle ¢l. | odst. 2 této smlouvy & z vécnych bfemen
vzniklych na zakladé smluv uzavienych budoucim prodavajicim se spravci siti a komunikaci v souvislosti se
zajiSténim fadného uZivani pfedmétu budouciho pfevodu dle této smlouvy, pfipadné z vécnych bfemen, jejichz
zfizeni si vyzadaji stavebni Upravy ¢i nutnost zajisténi prava prlchodu a prijezdu viastnikl jednotek nachazejicich
se v budové ¢i tietich osob.

2. Budouci prodavaijici se zavazuje, Ze nemovitosti pfevadéné smlouvou o pfevodu, blize specifikované v ¢l. lll. této
smlouvy, pfevede na budouciho kupujiciho bez dluhl a vécnych prav &i jinych zavazk( vici tfetim osobam, vyjma
omezeni uvedenych v pfedchozim odstavci, pfipadného zastavniho préva dle €.V odst.2. a zastavniho prava
zfizeného ve prospéch financujici banky k zajisténi pohledavky z bankovniho Uvéru poskytnutého budoucimu
prodavajicimu na dofinancovani vystavby budovy nebo projektu Rezidence Cisarka Il — Bytovy dim L.

Budouci prodavajici se zavazuje zabezpedit vyvazani pfedmétu budouciho pfevodu (specifikovaného v ¢l. Ill. této
smlouvy) z tohoto zastavniho prava na zakladé zavazku financujici banky, ktera se ho vzda do 30 dnd po spinéni
nasledujicich podminek:

o Budouci prodavajici predloZi bance kopii uzaviené smlouvy o pfevodu,

e Budouci prodavajici pfedlozi bance kopii navrhu na vklad vlastnického prava podle kupni smlouvy
k pfedmétné pfevadéné jednotce do katastru nemovitosti s vyznaenim jeho pfijeti pfislusnym katastralnim
Uradem,

e Budouci prodavajici pfedlozi bance kopii pravomocného kolaudacniho rozhodnuti pfislusného Gfadu
s povolenim k uzivani pfedmétné jednotky.

3. Budouci prodavajici se zavazuje po uzavieni smlouvy o pfevodu a uhradé celé kupni ceny budoucim kupujicim
pfedlozit financujici bance nejdéle do 3 mésici po splnéni obou podminek vSechny vySe pozadované a
uvedené dokumenty spolu s Zadosti o vyvazani pfevadéné jednotky ze zastavniho préva. Budouci prodavajici poda
navrh navymaz pfedmétného zastavniho préva pfislusnému katastralnimu Ufadu neprodlené po obdrZeni
pfislusného dokladu financujici banky o vzdani se zastavniho prava. VeSkeré naklady souvisejici se zanikem a
vymazem tohoto zastavniho prava hradi budouci prodavajici. V pfipadé pisemné Zadosti budouciho kupujiciho
predlozZi vySe uvedené dokumenty spolu se Zadosti o vyvazani pfevadéné jednotky ze zastavniho prava budouci
prodavajici bance do 10 ti pracovnich dnl ode dne splnéni vSech podminek uvedenych v pfedchozim odstavci
tohoto ¢lanku.

4. Budouci prodavajici se zavazuije fyzicky pfedat k uzivani a budouci kupujici pfevzit pfedmét budouciho pfevodu dle
¢l. 1l této smlouvy do 15 kalendafnich dnli od uhrazeni celé kupni ceny, po pfedchozim podpisu smlouvy o
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pfevodu, nejdfive v8ak ke dni podani navrhu na vklad viastnického préva k pfevadénym nemovitostem ve prospéch
budouciho kupujiciho do katastru nemovitosti. Budouci kupuijici je vSak povinen pfevzit pfedmét pfevodu jen za
pfedpokladu, Ze bude prost pfipadnych vad a nedodélkd branicich jeho uzivani. K vytvofeni podminek pro
bezproblémové pfedani a pfevzeti pfedmétu budouciho pfevodu se smiuvni strany dohodly uskute¢nit prohlidku
pfedmétu budouciho pfevodu, na které budou sepsany pfipadné pfipominky a namitky budouciho kupuijiciho, které
hodla uplatnit do protokolu o kone¢ném predani a prevzeti, pokud do této doby nezajisti budouci prodavajici jejich
odstranéni. K této schlizce vyzve budouci prodavajici budouciho kupujiciho nejpozdéji 14 dnl pred jejim konanim a
budouci kupuijici se zavazuije se této schiizky Ucastnit.

Rezidence Cisarka Byt &. [...]

5. Konecné pfedani a pfevzeti probéhne na zakladé sepsani pisemného protokolu podepsaného smluvnimi stranami,
ve kterém budou uvedeny pfipadné vady a nedodélky nebrénici uzivani. Dnem pfevzeti pfedmétu budouciho
pfevodu, nejpozdéiji vSak okamzikem prevodu vlastnického prava, pfechazi na budouciho kupujiciho i odpovédnost
za Skodu na ném vzniklou a povinnost Uhrady nékladi spojenych s jeho uZivanim. Budoucimu prodavajicimu
vznika povinnost zajistit ve sjednanych Ihitach odstranéni zjisténych vad a nedodélk. Smiuvni strany se dohodly,
Ze pokud budouci kupujici do 40 kalendarnich dnd od podpisu smlouvy o pfevodu nepfevezme pfedmét budouciho
pfevodu, a¢ tento je provedeny v souladu s touto smlouvou, prosty vad ¢i nedodélkd, které by branily jeho uzivani,
je budouci kupujici povinen uhradit prokazatelné naklady, které budoucimu prodavajicimu vzniknou pfi udrZzovani
nepfevzaté nemovitosti v fadném stavu za dobu trvajiciho prodleni budouciho kupujiciho. Déle se sjednava, ze
marnym uplynutim Ihlty k pfevzeti pfedmétu budouciho pfevodu se ma za to, Ze pfedmét budouciho pfevodu je
prost vad a nedodélkd. Vtomto pfipadé pocina zaruéni Ihita na pfevadénou jednotku bézet dnem, k némuz
nabude budouci kupuijici k jednotce vlastnické pravo. Nepfevezme-li si budouci kupuijici v rozporu s touto smlouvou
pfedmét prevodu ani do 3 tydn( ode dne podani navrhu na povoleni vkladu vlastnictvi k pfevadéné jednotce ve
prospéch budouciho kupujiciho, je po ném budouci prodavajici oprdvnén poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve
vySi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni s tim, Ze pravo na nadhradu pfipadné Skody tim neni dot¢eno.

cl. IX.
Termin vystavby
1. Budouci prodavajici se zavazuje dokoncit vystavbu domu nejpozdéji do 30.6.2011 tak, ze v této Ih(té bude vydan
kolaudaéni souhlas povolujici jeho uzivani.

2. Pro pfipad, ze vystavba domu nebude moci pokraCovat z divodd zplsobenych vy$Si moci, oznami budouci
prodavajici tuto skutecnost neprodlené budoucimu kupujicimu. Jakmile uvedené divody pominou, oznami
neprodlené budouci prodavajici tuto skutenost budoucimu kupujicimu.

3. Za vysSi moc se pokladaji okolnosti, které vzniknou nezavisle na vali smluvnich stran po uzavieni této smlouvy v
dUsledku nepredvidatelnych a neodvratitelnych udalosti mimofadné povahy. O dobu trvani vlivu vy$§i moci se
automaticky prodluzuje doba pinéni zavazk( vyplyvajicich z této smlouvy. V pfipadé, Ze stav vy$§i moci bude trvat
déle nez 30 dnd, projednaji smluvni strany dal$i postup.

¢l.X
Zarucni lhata

Zaruéni doba budovy (§ 2 zak. &. 72/1994 Sb.) a jednotek pro budouciho kupujiciho je budoucim prodavajicim
stanovena na 36 mésicu. U dodavek vyrobk( a zafizeni pro vybaveni jednotek Ci spole¢nych ¢asti domu je zaruéni
doba stanovena jejich vyrobci v zaruénich listech s tim, Ze prehled vyrobku s krat$i zarukou bude tvofit pfilohu
smlouvy o prevodu. VSechny zaru¢ni lhity pocinaji béZet dnem protokolarniho pfedani a prevzeti pfedmétu pfevodu
- jednotky/jednotek, u budovy (spoleénych &asti) jejim uvedenim do provozu. Za den uvedeni budovy do provozu se
povazuje den pfevzeti prvni jednotky budoucim kupujicim odliSnym od osoby budouciho prodavajiciho. Smiuvni
strany sjednavaji, Ze pfi uplatnéni pfipadnych reklamaci bude postupovano v souladu s pravidly uvedenymi v
informaci - navodu k pouZiti pfevadéné jednotky a stanovami spole¢enstvi vlastniki ve znéni publikovaném ve Shirce
zakon(.

¢l. XI.
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Standardni provedeni a vybaveni bytu
1. Budouci kupuijici je povinen v terminu do 60 kalendafnich dnt od uzavieni této smlouvy provést vybér standardniho
vybaveni na formulafi ,Standardni a nadstandardni vybaveni®, a to vybérem z nabidky budouciho prodavajiciho.
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2. Tyto vyplnéné formuléafe se podpisem budouciho kupujiciho a povéfeného pracovnika budouciho prodavajiciho
stanou soucasti pfilohy €.4 této smlouvy. V pfipadé, ze budouci kupujici neprovede vybér standardniho vybaveni
ve stanovenych terminech, je opravnén provést vybér budouci prodavajici.

3. Budouci prodavajici si vyhrazuije pro pfipad, ze bude v pribéhu vystavby néktery z vyrobku vyfazen z vyroby, pravo
pisemné vyzvat budouciho kupujiciho k dodateénému vybéru jiného standardniho vybaveni z aktuélni nabidky
budouciho prodavajiciho. Tento dodateény vybér miZe budouci kupujici uplatnit pouze vterminu do 30
kalendafnich dn od zaslani vyzvy od budouciho prodavajiciho, nebude-li v této vyzvé ur€en termin jiny. V pfipadé,
Ze tento dodateény vybér nebude proveden v tomto terminu, je opravnén provést tento dodateény vybér budouci
prodavaijici. Tento postup nema vliv na sjednanou kupni cenu dle €l. IV této smlouvy.

¢l XIl.
Nadstandardni provedeni a vybaveni bytu
1. Budouci kupuijici je dale opravnén pisemné poZadat, za dale uvedenych podminek, budouciho prodavajiciho o:

a) zménu vybaveni bytu nad ramec stanoveny touto smlouvou a projektovou dokumentaci, a to vybérem z nabidky
budouciho prodavajiciho s tim, Ze ceny téchto nadstandardnich vyrobk( jsou obsazeny v ,Pravidlech feSeni
zmén zakaznika®, ktery je soucasti pfilohy €. 8 této smlouvy (dale jen ,Pravidla klientsky zmén®).

b) provedeni dispoziénich a interiérovych Uprav bytu nad ramec stanoveny touto smlouvou a projektovou
dokumentaci, a to vyb&rem z nabidky budouciho prodavajiciho s tim, Ze ceny téchto nadstandardnich Uprav jsou
obsazeny v Pravidlech klientskych zmén.

2. Pozadavky na nadstandardni Gpravy a jejich vybér dle pfedchoziho odst.1 mlZe budouci kupujici uplatnit pouze
v terminu do 60 kalendafnich dni od podpisu této smlouvy a pouze za podminky, Ze souasné s uplatnénim
pozadavku na nadstandardni Upravy bude uzaviena dohoda o projednéni klientskych zmén (a to i opakované
v pfipadé uplatnéni novych pozadavk( vtomto terminu) v podstatnych ohledech odpovidavajici vzoru uvedeného

v pfiloze &.9.

3. Budouci kupujici bere na védomi, Ze poZadavky dle tohoto Elanku této smlouvy mohou byt realizovany pouze v
rozsahu technicky mozném, neodporujicim technickym ani pravnim normam, neohrozujicim datum dokonceni stavby
domu a neodporujicim celkové koncepci investora pfi realizaci této stavby.

4. Cena nadstandardnich Uprav a vybaveni bytu a z néj plynoucich vicepraci pozadovanych budoucim kupujicim po
podpisu této smlouvy bude feSena samostatnym Dodatkem k této smlouvé podepsanym ob&ma smluvnimi stranami
nejdéle do 5 kalendafnich dnl od uskute¢néného vybéru a schvaleného budoucim prodavajicim.. Cena tohoto
nadstandardniho vybaveni bude splatna na Gcet budouciho prodavajiciho do 5 kalendarnich dnil od podpisu Dodatku
k této smlouvé

5. Smluvni strany se dohodly,Zze pokud platba za nadstandardni Upravy a vybaveni nebude uhrazena ani do 2
kalendafnich dnu od Ihlty splatnosti, bude byt dokonéen ve standardnim provedeni a vybaveni dle pfilohy ¢.4 této
smlouvy. Nezaplacenim nadstandardnich Uprav zarovef zanikne platnost i U¢innost Dodatku uzavieného k této
smlouvé dle odst.4. tohoto &lanku.

6. Budouci prodavajici si vyhrazuje pro pfipad, ze bude v pribéhu vystavby néktery z vyrobkl vyfazen z vyroby, pravo
pisemné vyzvat budouciho kupujiciho k dodate¢nému vybéru z nabidky budouciho prodavajiciho obsazené v
,Pravidlech klientskych zmén*“. Tento vybér muze budouci kupujici uplatnit pouze v terminu do 30 kalendarnich dn(
od zaslani vyzvy od budouciho prodavajiciho. V pfipadé, Ze tento dodateény vybér nebude proveden v tomto terminu,
bude budoucim prodavajicim vybran standardni vyrobek v souladu s pfilohou ¢.4. Smluvni strany se dohodly, Ze tento
dodateCny vybér bude feSen samostatnym Dodatkem k této smlouvé podepsaného ob&ma smluvnimi stranami
nejdéle do 5 kalendainich dnl od uskute¢néného dodatecného vybéru. Pfilohou uzavieného dodatku bude novy
formulaF ,Standardni a nadstandardni vybaveni®. Cena tohoto dodate¢ného vybéru bude splatna do 5 kalendainich
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dnud od podpisu Dodatku k této smlouvé. Smiuvni strany se dohodly, ze pokud platba za dodatecny vybér nebude
uhrazena ani do 2 kalendafnich dnG od Ihity splatnosti, bude byt dokonéen ve standardnim provedeni a vybaveni dle
pfilohy €.4 této smlouvy. Nezaplacenim dodatecného vybéru zanikne platnost i U¢innost Dodatku uzavieného k této
smlouvé dle tohoto odstavce. Pro pfipad, ze dodatecny vybér bude v niz§i cené nez vybér pivodni, je budouci
prodavajici povinen do 10 kalendafnich dn( vratit budoucimu kupujicimu vznikly pfeplatek.

Rezidence Cisarka Byt &. [...]

7. Do doby uzavfeni smlouvy o pfevodu a pfevzeti bytu neni budouci kupujici opravnén provadét na stavbé jakékoli
Upravy, a to jak sam, tak ani prostiednictvim tfetich osob.

¢l XIll.
Ostatni ujednani
1. Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce smluvnich stran a pravni nastupce pravnich
nastupcl. Zabezpetit fadné takovy pfechod je pravni povinnosti té které smluvni strany. Pfechod prava nastava
rovnéz dédénim s vyhradou ustanoveni ¢l.VI. odst.5.

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze vSechny zavazné projevy vile je tfeba Cinit pisemnou formou a prokazatelné je
dorudit druhé smluvni strané. V pfipadé, ze smluvni strana, které je listina adresovana jeji pfijeti odmitne, nebo jinym
zplsobem pfijeti zabrani (napf. nesdéli zménu adresy), povazuje se za prokazatelné doruceni téZ treti den od data
uloZeni prislusné poStovni zasilky na posté.

3. Je povinnosti smluvnich stran neprodlené oznamit zménu adresy pro doruovani druhé smluvni strané, jinak plati
dorucovani dle adresy v zahlavi této smlouvy. Budouci kupujici souhlasi s tim, aby mu byla v pfipadé naléhavé
potfeby nahradné zasilana korespondence elektronickou formou na adresu .

4. Pokud je v této smlouvé pocatek béhu sjednané Ihlty vazan na okamzik doruceni pisemnosti, pak se za den doruceni
povazuje i tfeti den od uloZeni doporucené zasilky s ozndmenim nebo vyzvou u pfisluSného postovniho ufadu.

5. Pokud konec béhu sjednanych |hit pfipadne na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem Ihity nejblize
nasledujici pracovni den.

6. Podlahovou plochou jednotky se pro Ucely této smlouvy rozumi podlahova plocha bytu (vyjma pfipadné plochy
balkonu/lodZie/terasy) [a nebytove jednotky], ktera nezahrnuje pdorysnou plochu vSech pficek a zdiva uvnitf prostoru
vymezeného podlahovou plochou bytu (viz ust. § 2 pism. i) z&k. €. 72/1994 Sb. v platném znéni). Plochou
balkonu/lodZie/terasy [a nebytové jednotky ]se rozumi jejich podlahova plocha.

7. Budouci kupujici bere na védomi, Zze pfedmétem budouciho pfevodu neni elektromér méfici elektrickou energii
spotfebovanou v pfevadéné jednotce, ani jeho osazeni. Elektromér, véetné jeho osazeni, si pofidi budouci kupujici na
vlastni naklady.

¢l. XIv.
Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi po jejim podpisu po jednom
vyhotoveni.

2. Tato smlouva nabyvé platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu v8emi smluvnimi stranami.

3. Zmény nebo dodatky této smlouvy lze provadét pouze formou pisemnych dodatki odsouhlasenych vSemi jejimi
smluvnimi stranami.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze budouci prodavajici poskytne prostfednictvim spole¢nosti SPS Cisarka, s.r.o.
budoucimu kupujicimu bézné sluzby souvisejici s koupi nemovitosti dle ¢l. Il. této smlouvy bezplatné. Nadstandardni
sluzby, pokud se na nich smluvni strany vzajemné dohodnou, budou poskytovany za poplatek, jehoZ vyse je
stanovena v ceniku sluzeb, ktery tvofi pfilohu ¢&. 6 této smlouvy. Uvedené poplatky budou vybirany spolecnosti SPS
Cisafka, s.r.o. a budou jejim pfijmem za sluzby poskytnuté budoucimu kupujicimu. Budouci prodavajici vak
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garantuje budoucimu kupujicimu, Ze spoleénost SPS Cisarka, s.r.o. nebude za sluzby popsané v pfedmétném ceniku
sluzeb uctovat oproti tomuto ceniku poplatky vyssi.

V ramci zajisténi maximalniho servisu a poskytnuti poradenstvi souvisejici s koupi nemovitosti zprostfedkované a
zajiStované spole¢nosti SPS Cisarka, s.r.0. budouci kupujici souhlasi s poskytnutim svych daj této spole¢nosti a
déle fyzickym osobam, které pro tuto pravnickou osobu vykonavaji Cinnosti tykajici se této smlouvy a déle souhlasi
s poskytnutim Udaji uvedenych v této smlouvé bance financujici vystavbu domu, ve kterém se nachazi pfedmét
budouciho pfevodu. Udaje budouciho kupujiciho nesmi byt budoucim prodéavajicim poskytnuty nikomu jinému nez
spolecnosti SPS Cisarka, s.r.o. a s ni spolupracujicim fyzickym osobam a/nebo propojenym pravnickym osobam,
financujici bance, pfipadné finanénimu Ustavu, jehoZz sluzby uvedené spolednosti budoucimu kupujicimu
zprostfedkovavaji anebo financnimu Gstavu, jehoz sluzby ma zajem budouci kupujici vyuZit. Budouci prodavajici a
SPS Cisarka, s.r.o0. timto zaroven informuji budouciho kupujiciho o jeho pravech vyplyvajicich ze zakona €. 101/2000
Sb., 0 ochrané osobnich Udaju v platném znéni, tj. zejména o tom, Ze poskytnuti téchto udajd je dobrovolné, Ze klient
ma pravo pistupu k nim a e ma pravo pfi poru$eni tohoto predpisu se obratit na Urad pro ochranu osobnich tdajt
s Zadosti o zajiSténi napravy, jakoZ i o dal$ich pravech vyplyvajicich z ustanoveni § 11 a § 21 tohoto zakona. Souhlas
ke zpracovani udaju muze byt kdykoli za podminek danych zakonem ze strany budouciho kupujiciho pisemné
odvolan.

Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy smluvnich stran z ni vyplyvajici pfisluSnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku a zakona o viastnictvi byt ¢.72/1994 Sb. a pravnich pfedpist souvisejicich.

Smluvni strany prohladuji, Zze tato smlouva byla sepséna podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a
srozumitelné a Ze nebyla uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho a svého souhlasu s
obsahem smlouvy pfipojuiji vlastnoruni podpisy.

Seznam pfiloh:

1. Kopie LV €. 11081 pro k.u. Smichov, obec Praha.

2. Kopie snimku katastralni mapy.

3. Schematicky plan a umisténi pfedmétu pfevodu v domé.

4, Popis stavebniho provedeni domu, pfedmétu pfevodu a prehled jejich standardniho vybaveni, popis gardZového

stani, sklepni kdje, pfedzahradky / terasy

5. Kopie plné moci zmocnénce budouciho prodavajiciho.

6.  Cenik sluZeb.

7. Kopie ,Prohlaseni financujici banky*.

8. Pravidla feSeni zmén zakaznika.

9.  Dohoda o projednéni klientskych zmén.
V Praze dne [...] 2009 V Praze dne [...] 2009
budouci prodavajici: budouci kupujici:
SPS Cisarka, s.r.o. [...]
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