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SMLOUVA O PREVODU VLASTNICTVi JEDNOTKY

Smluvni strany:

Spoleénost SPS Cisaika, s.r.o.,

se sidlem Praha 2, Jana Masaryka 165/22, PSC 120 00, IC 284 78 568,

zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZzka 144552
bankovni spojeni: [...], €. uctu: [...], variabilni symbol [...],

kterou zastupuje na zakladé piné moci ze dne [...]

[.]

na strané jedné
(dale jen ,strana prodavajici‘)

a
[manzelé] [...]

na strané druhé
(dale jen ,strana kupujici®)

uzaviraji tuto
smlouvu o pievodu vlastnictvi jednotky

l.
Prohlaseni strany prodavajici, oznaéeni predmétu prevodu, jeho popis,
bliz8i vymezeni spoleénych ¢asti budovy €.p. [...]

1. Strana prodavajici timto prohlasuje, Zze na zakladé
(i.)  ukonCené vystavby, kolaudacniho souhlasu &.j. [...], vydaného Stavebnim ufadem [...] dne [...], ktery nabyl
pravni moci dne [...],
(i.) rozhodnuti o pfidéleni Cisla popisného [...] ze dne [...],
(ii.) prohlaseni vlastnika ze dne [...], jehoz vklad do katastru nemovitosti byl povolen rozhodnutim Katastralniho
Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (déle jen ,Katastralni ufad®), pod ¢.j. [...],

je mimo jiné vyluénym vlastnikem:

a) jednotky (bytu) €. [...] nachazejici se v [...] nadzemnim podlazi budovy ¢.p. [...] v ¢asti obce Praha, na pozemku
parc.¢. (dale jen ,budova“ &i ,diim*), se kterou je nedilné spojen:
(i.) idealni spoluvlastnicky podil v rozsahu [...] na spole¢nych ¢astech budovy ¢&.p. [...];
(ii.) idealni spoluvlastnicky podil v rozsahu [...] k pozemku parc.¢. [...] a dale spoluvlastnicky podil v rozsahu

[...] k pozemku parc.C. [...] (déle jen ,pozemky®);

Smlouva o pfevodu vlastnictvi k jednotce Rezidence Cisarka Strana 1/7+



S P Sl %%%AAOVITOST] Rezidence Cisafka

Byt¢. [...]

v3e vySe uvedené v k.u. Smichov, obce Praha, zapsano na LV €. [...] u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha,

b) nebytové jednotky - komory o pfedbézné ploSe [...], umisténé v [...], nadzemnim podlaZi domu [...], oznaCena
pod Cislem [...]

K jednotce / nebytove jednotce naleZi:

c) odpovidajici idealni spoluvlastnicky podil na spolenych ¢astech budovy spolecnych jen nékterym viastnikim
jednotek, ke kterym nalezi pravo parkovani v téchto prostorach, s vyhradnim pravem parkovat na stani €. [...],
typ [...] (dale jen ,garazové stani‘) a s pravem uzivat k tomu ur€enou pfijezdovou komunikaci,

e) odpovidajici idealni spoluvlastnicky podil k movitym v&cem tvoficim vybaveni budovy nebo jeji pfisluSenstvi
jakoz i pozemkd, které jsou pfedmétem prevodu;

(dale spole¢né jen ,pfedmét prevodu®).

2. Popis jednotky 6. [...], jejiho pfisluSenstvi a vybaveni
21 Jednotka €. [...] se sklada z:

[.]

Podlahova plocha jednotky €. [...] €ini ve smyslu zakona €. 72/1994 Sb., v platném znéni, [...] m2,

2.2 Vybaveni nalezejici k jednotce €. [...]:

]

Soucasti jednotky je veSkera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody véetné vodoméru, rozvody plynu,
elektroinstalace, STA, odpady, apod.), kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventilt pfed jednotkou.

K vlastnictvi jednotky dale pati:,

a) nenosné pricky,

b) vnitfni dvefe a vnitfni okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoz i vnitfni a vnéjsi strany vstupnich dvefi a oken,
pfisludejicich k jednotce,

c) vnitfni elektrické rozvody a k nim pfipojené instalaéni pfedméty (zasuvky, vypinaCe) od elektroméru pro danou
jednotku.

Jednotka je ohraniCena vnitini stranou obvodovych zdi, vnéj$i stranou vstupnich dvefi a vnitini stranou vnéjSich oken.
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3. Spole¢nymi ¢astmi budovy €.p. [...], které budou spole¢né viem viastnikim jednotek, jsou v souladu s prohlasenim
vlastnika, zejména nasleduijici ¢asti urené pro spolecné uzivani ve smyslu zakona €. 72/1994 Sb., v platném znéni:
a) prostorové vymezené ¢asti budovy, které budou spole¢né vlastnikiim vSech jednotek:

" schodisté a chodby ve vSech podlaZich budovy,
. v prvnim nadzemnim podlazi:

- [...]
. v druhém nadzemnim podlazi:

- [.-].

b)  konstrukéni prvky, slouzici k uZivani spoleCnych ¢asti budovy, a to zejména:

] zaklady véetné izolaci,

" vodorovné a svislé nosné konstrukce,

" obvodové zdivo a pficky ve spole¢nych ¢astech budovy,

" schodistové konstrukce,

] stfesni konstrukce,

" kominy a odvétravaci priduchy,

" vchodové dvefe do budovy a dvefe mezi spolecnymi ¢astmi budovy,
. okna spole¢nych ¢asti budovy,

. vnéj$i omitky (fasada a prhceli),

" omitky, obklady a naslapné prvky uvnitf spolenych ¢asti budovy,

] hromosvody,

" vstupni vjezdova vrata,

. rozvody vody, plynu kanalizace, elektfiny véetné hlavni pojistkové skfiné, domovni elektroinstalace ve

spoleénych Castech (doméci telefon, osvétleni chodeb a jinych spolenych prostord), odsavani a
vétrani, rozvody STA a telefonu az k rozhrani slouzicimu jednotlivym jednotkam.

IL.
Predmét této smlouvy

Strana prodavajici touto kupni smlouvou prodavé strané kupujici za sjednanou kupni cenu ve vySi [...],- K& pfedmét
pfevodu blize vymezeny v ¢l. I. této smlouvy a strana kupuijici touto smlouvou tento pfedmét pfevodu od strany prodavaijici
do [ vyluného vlastnictvi/podilového spoluvlastnictvi ] kupuje.

M.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pfedmét pfevodu je prodan a koupen za cenu smluvni,
ve vySi [...],- K€ véetné DPH, dale jen ,celkova kupni cena“.

2. Strana kupuijici uhradila celkovou kupni cenu ve prospéch tétu strany prodavajici €. [...], vedeného u [...] pfed podpisem
této kupni smlouvy tak, Ze ¢astku ve vySi [...],- K& uhradila zapo€tem na rezervaéni poplatek uhrazeny stranou kupuijici na
zakladé smlouvy o rezervaci nemovitosti ze dne [...], ¢astku ve vysi [...],-K¢ véetné DPH do 20 kalendafnich dnl od
podpisu smlouvy o budouci smlouvé o pfevodu vlastnictvi k jednotce ze dne [...] a €astku ve vysi [...],- K¢ uhradila strana
kupujici do v souladu s él.IV. odst.2 a €l.V. odst.1, pism. c) uvedené smlouvy o budouci smlouvé o pfevodu vlastnictvi
k jednotce.

Smlouva o pfevodu vlastnictvi k jednotce Rezidence Cisarka Strana 3/7+



S P Sl IS\IIIE‘,%/IAg\éITOSTj Reridence Cisafka

Byt¢. [.]

nebo

2. Strana kupuijici uhradila &ast kupni ceny ve prospéch Uctu strany prodavaijici pfed podpisem této kupni smlouvy tak, ze
¢astku ve vysi [...],- K& uhradila zapoétem na rezervaéni poplatek uhrazeny stranou kupujici na zakladé smlouvy o
rezervaci nemovitosti ze dne [...] a ¢astku ve vysi [...],-K& véetné DPH do 20 kalendarnich dn( od podpisu smlouvy o
budouci smlouvé o pfevodu vlastnictvi k jednotce ze dne [...]. Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi [...] K¢, bude uhrazena
z Gvéru poskytnutého pfisluSnou treti osobou - bankou nebo stavebni sporitelnou poskytujici Gvéry (dale jen ,poskytovatel
uveru®). Zbyvajici ¢astka placena prostfednictvim Uvéru bude uhrazena tak, Ze poskytovatel Uvéru tuto ¢astku uvolni a
pfevede z Uc¢tu budouciho kupujiciho u ni zfizeného na bankovni Uéet budouciho prodavajiciho uvedeny v zahlavi této
smlouvy do 10 kalendafnich dnd ode dne, kdy budou spinény podminky pro Cerpani Uvéru, nejpozdéji vSak do 20
kalendafnich dn od podani navrhu na vklad viastnického prava ve prospéch strany kupujici k pfedmétu pfevodu,
uvedeného v €l.I. této smlouvy, do katastru nemovitosti.

Iv.
Prava a zavazky tykajici se jednotky, budovy €.p. [...], jejich spoleénych ¢asti a prava k pozemku,
ktera prejdou na vlastnika prevadéné jednotky

1. Strana kupuijici je seznamena se skutecnosti, ze strana prodavaijici zatizila ji viastnéné nemovitosti a tedy i pfedmét
budouciho pfevodu za U¢elem financovani vystavby a souvisejicich prvk( zastavnim pravem ve prospéch spolecnosti [...],
se sidlem [...] (dale jen ,avérujici spoleénost®), ktera na zakladé Uvéru vystavbu a Cinnost strany pfevadéjici financuje.
Strana prodavajici prohladuije, Ze jeji smluvni vztahy s Uvérujici spoleénosti zaruduji, ze uvérujici spole€nost vystavi listinu o
vzdani se zastavniho prava k budoucimu pfedmétu pfevodu do 10 kalendarnich dnu ode dne zaplaceni celkové kupni ceny
na vySe uvedeny UCet za souCasného spinéni podminky zépisu byt i rozestavéného domu do katastru nemovitosti. Strana
prodavajici garantuje, ze se zaplacenou kupni cenou naloZi tak, aby bylo ze strany Uvérujici spolecnosti dosazeno vydani
dokladu slouZiciho k vymazu zastavniho prava na pfedmétu pfevodu véznouciho. Strana prodavajici se zavazuje, Ze navrh
na vymaz zastavniho prava vySe uvedeného bude podan nejpozdéji do 21 kalendafnich dni ode dne uzavieni této smlouvy
avak ode dne Uplné Uhrady kupni ceny, nastane-li tato skutenost pozdéji.

2. Strana prodavajici prohladuje, Ze na pfedmétu pfevodu nevéznou Zadné dluhy, vécna bfemena, zastavni prava, neni
zfizeno predkupni pravo, ani neexistuji Zadné jiné pravni vady, které by s pfevodem pfedmétu pfevodu pfechézely na
stranu kupujici, s vyjimkou zastavniho prava dle odst. 1 tohoto ¢lanku a vécnych prav souvisejicich s realizaci pfedmétu
pfevodu, jak jsou tato zapsana na listu viastnictvi Cislo 11081, jehoz kopie tvofi pfilohu €.1 této smlouvy [ a déle s vyjimkou
zastavy zfizené ve prospéch banky poskytujici uvér kupujicimu ].

3. Déle strana prodavajici prohladuje, Ze nepfevedla pfedmét pfevodu ani jeho dil na jinou osobu a zavazuje se, Ze do doby
rozhodnuti o vkladu vlastnickych prav podle této smlouvy takovy pravni Ukon ani pravni ukon, kterym by pfedmét pfevodu
zatizila vécnym ¢i jinym pravem, neucini.

4. Strana kupujici podpisem této kupni smlouvy potvrzuje, Ze se seznamila s faktickym a pravnim stavem pfedmétu
pfevodu, v€etné v odst. 1 uvedeného zastavniho prava, a v tomto stavu jej bez vyhrad do svého podilového spoluvlastnictvi
pfijima.
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Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych éasti budovy €.p. [...]

1. Spréavu, provoz a opravy spolecnych ¢asti budovy €.p. [...] zajiStuje v souladu s prohldSenim vlastnika spravce, kterym je
ke dni podpisu této smlouvy spolenost SPS Sprava nemovitosti s.r.o., IC 272 3593, se sidlem Jana Masaryka 165/22,
Praha 2, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 106 607.

2. Podrobnosti o spravé budovy &.p. [...], provozu a opravach jejich spoleCnych ¢asti, jakoZ i pravidla pro pfispivani
spoluvlastniki budovy €.p. [...] na vydaje spojené se spravou, Udrzbou a opravami spoleénych &asti budovy &.p. [...],
popfipadé budovy &.p. [...] jako celku, jsou obsaZeny v prohlaseni viastnika.

VL.
Ostatni smluvni ujednani

1. Strana prodavajici se zavazuje pfedat a strana kupuijici se zavazuje pfevzit pfedmét pfevodu nejpozdéji do 30
pracovnich dn0 ode dne, kdy:

a) strana kupujici bude mit uhrazenu celkovou kupni cenu dle ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy a
b) kolaudacni rozhodnuti ve véci vySe uvedené budovy nabude pravni moci a
¢) budou realizovany odchylky od standardniho provedeni pfedmétu pfevodu,

s tim, Ze nejdfive je strana prodavajici povinna pfedat pfedmét pfevodu 10. den ode dne uzavieni této smlouvy a podéani
navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy. O pfedani a pfevzeti pfedmétu pfevodu bude
sepsan smluvnimi stranami pfedavaci protokol, jehoZ soucasti je ndvod na uZivani a udrzbu bytu. Strana kupuijici je
opravnéna prfedmét pfevodu uZivat ode dne pfedani.

2. V pfipadé, ze nékterd ze smluvnich stran porusi svoji povinnost uvedenou v ¢l. VI. odst. 1 této smlouvy, zavazuje se
uhradit druhé strané smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z celkové kupni ceny za kazdy i zapoCaty den prodleni. Pokud strana
prodavajici nepfeda predmét prevodu do 10 kalendainich dnli od terminu uvedeného v odstavci 1 tohoto ¢lanku, je strana
kupuijici strana opravnéna od této smlouvy odstoupit.

3. Strana prodavajici poskytuje strané kupuijici zaruku za jakost stavebnich a montaznich praci v délce 36 mésicl. U
dodavek vyrobkl a zafizeni pro vybaveni jednotek ¢&i spolecnych ¢asti budovy je zaruéni doba stanovena jejich vyrobci
v zarucnich listech s tim, Ze prehled vyrobku s kratSi zarukou tvofi pfilohu €.3 této smlouvy o pfevodu. VSechny zaruéni
Ihaty poCinaji bézet dnem protokolarniho predani a prevzeti pfedmétu pfevodu — jednotky/jednotek, u budovy (spole¢nych
¢asti) jejim uvedenim do provozu. Za den uvedeni budovy do provozu se povazuje den pfevzeti prvni jednotky kupujicim
odliSnym od strany prodavajici. Smluvni strany sjednavaji, ze pfi uplatnéni pfipadnych reklamaci bude postupovano v
souladu s pravidly uvedenymi v informaci - navodu k pouziti pfevadéné jednotky a stanovami spoleCenstvi vlastnik( ve
znéni publikovaném ve Shirce zakond.

4. Smluvni strany se dohodly na nasledujicich podminkach pro uplatnéni prav z odpovédnosti za vady:

a) zjevné vady je strana kupujici opravnéna reklamovat u strany prodavajici nejpozdéji do dne podpisu protokolu o
pfedani pfedmétu pfevodu; v protokolu o pfedani pfedmétu prevodu se uvede technicky popis vady;

b) skryté vady je strana kupujici oprdvnéna reklamovat u strany prodavajici nejpozdéji do konce zaruéni doby dle €l. VI.
odst. 3 této smlouvy, a to pisemné s technickym popisem vady;
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c) strana prodavajici se zavazuje na vlastni naklady opravit vady a nedodélky provedeni pfedmétu pfevodu, a to
neprodlené poté, co se o téchto vadach dozvi, nejpozdéji je vSak povinna prace na opravach vad a nedodélkll zahajit
ve |h(té 30 kalendarnich dnu poté, co byla k jejich odstranéni pisemné vyzvana.

VII.
Rizeni u katastralniho Gfadu

1. Pokud by byl pfislusnym katastralnim ufadem navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétu pfevodu dle této smlouvy
pro stranu kupujici zamitnut nebo fizeni o ném pravomocné pferudeno nebo zastaveno, strany této smlouvy prohladuiji, ze
jsou nadale vazany svymi projevy prodat a koupit pfedmét prevodu za celkovou kupni cenu a zavazuji se pro tento pfipad
ve vzajemné soucinnosti uzavfit do 14 kalendafnich dni od pravomocného rozhodnuti pfislusného katastralniho Gfadu
novou smlouvu splfiujici podminky nebo pozadavky pfislusného katastralniho Gfadu pro povoleni vkladu, pfipadné tuto
smlouvu ¢i ndvrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti néleZité doplnit dle
pokynu pfislusného katastralniho Ufadu, a to nejpozdéji do 14 kalendarnich dnl od jeho doruceni.

2. Smluvni strana, ktera porusi svij zavazek dle pfedchoziho odstavce 1 tohoto &lanku, se zavazuje zaplatit druhé smluvni
strané smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K¢.

3. Jestlize ani do 21 kalendarnich dnl ode dne, kdy pfislusny katastralni Gfad pravomocné zamitne, pferusi nebo zastavi
fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k pfedmétu pfevodu ve prospéch strany nabyvajici, a nedojde k napravé
nékterym ze zplsobl dle odstavce 1 tohoto ¢lanku, je kterakoli ze smluvnich stran opravnéna od této smlouvy odstoupit
s tim, Ze smluvni strany jsou povinny vratit si vSe, co si dle této smlouvy jiz plnily, véetné vraceni finanénich prostfedkl
¢erpanych z hypote¢niho Uvéru poskytnutého Bankou, pfimo této bance, a to do deseti pracovnich dni od marného
uplynuti 21denni Ihity. Pravo na zaplaceni smiuvni pokuty dle pfedchoziho odstavce 2 tohoto €lanku a ani pravo na
nahradu Skody, ktera opravnéné strané vznikne, timto neni dotceno.

VIIL.
Nabyti vlastnického prava

1. Strana nabyvajici nabude vlastnictvi k pfedmétu prevodu vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti na
pfisluSném listu vlastnictvi pro katastralni uzemi Smichov, obec Praha.

2. Obé smluvni strany souhlasi s tim, aby na zakladé této smlouvy bylo ve prospéch strany nabyvajici zapsano vlastnické
pravo do katastru nemovitosti na pfislusném listu vlastnictvi vedeném u Katastralniho ufadu pro katastralni tzemi Smichov,
obec Praha.

IX.
Zavére¢na ujednani

1. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pldorysy vSech podlazi budovy €.p. [...], véetné jejich schémat, uréujici polohu
jednotek a spole¢nych ¢asti budovy &.p. [...].

2 Tato smlouva je vyhotovena v 8 stejnopisech, které maji platnost originalu, z nichz obdrzi kazda smluvni strana jedno
vyhotoveni, poskytovatel Uvéru jedno vyhotoveni, pfislusny katastraini Gfad 5 vyhotoveni.
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3. Obé& smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu podrobné precetly, zcela jednoznacné porozumély jejimu

obsahu a podepisuiji ji svobodné, vazné, nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

4. Na dlkaz souhlasu s touto smlouvou pfipojuji smluvni strany své viastnoruéni podpisy.

5. Pravni vztah mezi stranami této smlouvy se fidi Ob&anskym zakonikem, v platném znéni.

Seznam pfiloh:

1. Kopie LV €. 11081 pro k.. Smichov, obec Praha.
2. Kopie plné moci zmocnénce budouciho prodavajiciho.
3. Piehled vyrobku s krat$i zarukou.

V Praze dne [...] V Praze dne [...]
budouci prodavajici: budouci kupuijici:
SPS Cisarka, s.r.o. [...]
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